COMISION DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA
PRESIDENCIA

VI LEGISLATURA

“INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE 2005
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q
HONORABLE ASAMBLEA LEGISLATIVA

DEL DISTRITO FEDERAL, VI LEGISLATURA.

Dictamen que presenta la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana al Pleno de esta

Soberania de conformidad con el siguiente:

PREAMBULO
En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 63 péarrafo tercero de la Ley Organica; 32
parrafo primero del Reglamento para el Gobierno Interior y 52 del Reglamento Interior de la
Comisiones, ambos ordenamientos legal y reglamentarios vigentes para la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal, en este acto la Comisién de Desarrollo e Infraestructura
Urbana somete a consideracién de este Organo Colegiado el Dictamen de la “INICIATIVA
DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE 2005 EN LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL INMUEBLE QUE SE INDICA”, suscrita por el
Licenciado Marcelo Luis Ebrard Casaubon, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, turnada a

la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana, para su analisis y dictamen.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, BASE PRIMERA, fraccion
V, inciso j) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 36 y 42 fracciones
X1V del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 10 fracciones | y 11 parrafo primero, 59 y
60 fraccion 11, 61, 62 fraccién X, 63 parrafos segundo y tercero, 64 de la Ley Organica de la
Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 28, 32 y 33 del Reglamento para el Gobierno
Interior de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 9 fraccion | del Reglamento Interior de
las Comisiones de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, esta Comisién de Desarrollo
e Infraestructura Urbana se aboco al estudio de la citada iniciativa de Decreto, de

conformidad con los siguientes:
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ANTECEDENTES

1. Mediante oficio nimero MDSPTA/CSP/873/2012 del 19 de abril de 2012, el Diputado
Julio Cesar Moreno Rivera, Presidente de la Mesa Directiva en el Segundo Periodo de
Sesiones Ordinarias, correspondiente al Tercer Afo de Ejercicio de la V legislatura,
turno para su andlisis y dictamen a la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana
la  “INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE
2005 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL
INMUEBLE QUE SE INDICA”, suscrita por el Licenciado Marcelo Luis Ebrard
Casaubon, Jefe de Gobierno del Distrito Federal.

2. Mediante oficio nimero SG/04210/2012 de fecha 12 de abril de 2012 el Licenciado
Héctor Serrano Cortes, Secretario de Gobierno del Distrito Federal envié a la Diputada
Maria Alejandra Barrales Magdaleno, Presidenta de la Comisién de Gobierno la
“INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE 2005 EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL INMUEBLE QUE SE
INDICA”, suscrita por el Licenciado Marcelo Luis Ebrard Casaubon, Jefe de Gobierno

del Distrito Federal A
3. Mediante oficio No. S-34/0259/2011 de fecha 1 de abril de 2011, el Arquitecto Felipe V’

Leal Fernandez Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, convoca a la

2%, Sesion Extraordinaria del Comité Técnico de Moditicaciones a los Programas de

Desarrollo Urbano para atender la solicitud de modificacién al programa respectivo

especificamente sobre el predio Gonzalez de Cossio No. 6, Col. Del Valle, a realizarse

el dia 8 de abril de 2011 en las instalaciones de esa dependencia, para lo cual remite

el expediente técnico preliminar, como lo dispone el articulo 41 fraccién 11l de la ley de

la materia y 49 fraccién X del Reglamento del Comité Técnico en ist a.
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4. Mediante el documento denominado “Solicitud de Modificacién a los Programas de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez” de fecha 8 de diciembre de
2010, el C. Alejo Miyamoto Yokota, en su caracter de propietario y promovente del
inmueble ubicado en Gonzélez de Cossio niimero 6, colonia Del Valle, con superficie
de 488.00 m?, solicitd la Modificacién al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Benito Juarez, vigente al momento de registro de ingreso de la solicitud, para que
se le permita el uso de suelo para Oficinas en 4 niveles en una superficie de 1,552.54
m? sin proporcionar area libre y 21 cajones de estacionamiento. Inmueble que de
acuerdo al “Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico” folio
59989-181VACL10 y fecha de expedicion de 01 de noviembre de 2010, expedido por
el Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, se localiza actualmente en una zonificacion: H 4/20/M (Habitacional, 4
niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre y densidad “M” (Media)

Una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total del terreno).

El domicilio senalado es acorde con lo asentado en la “Constancia de alineamiento y
numero oficial” nimero 2895 de fecha 26 de noviembre de 2010 expedida por la

Delegacion Benito Juarez.

5. En términos del articulo 22 del Reglamento Interior para las Comisiones de la
Asamblea Legislativa del Distrito Federal se convocd a los Diputados integrantes de la
Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana, VI Legislatura, a la reunion de
trabajo correspondiente, para revisar y dictaminar la Iniciativa de Decreto que dio
origen al presente dictamen, misma que tuvo verificativo el dia 30 de Octubre del

2012, concluyendo con los siguientes:

SO
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana es competente para
conocer de las Iniciativas de Decreto que modifica los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, en virtud de lo dispuesto en los articulos 10, fracciones |y 11 parrafo
primero 46, 59, 60 fraccion |1, 61, 62 fraccion XI, 63 y 64 de la Ley Organica, y 28, 32, 33,
50, 81y 84 del Reglamento para el Gobierno Interior, ambos de Ia Asamblea Legislativa
del Distrito Federal.

SEGUNDO. Que debido a la dindmica urbana de la Ciudad de México sus habitantes se ven
en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos distintos a los
originalmente previstos por las normas rectoras y solicitar para tal efecto, la modificacién al
Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Este potencial de transformacion plantea a
las autoridades locales la necesidad de ponderar las demandas sociales y revisar el sentido
de los ordenamientos vigentes con el proposito de dar solucién a los fenémenos urbanos sin

perder de vista las directrices de la planeaci6n urbana y el mejoramiento de la calidad de vida

de la poblacion. -

TERCERO.- Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 5, fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal corresponde a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal,
aprobar los programas, sus modificaciones y remitirlos al Jefe de Gobierno para su
promulgacion y publicacion e inscripcién en el Registro de Planes y Programas.

CUARTO.- Que segun lo establecido por los articulos 41 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 47 a 49 del Reglamento del Comité Técnico de Modificaciones a los

Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el procedimiento para Ia formul?cién de
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modificaciones a los programas comprende los siguientes actos: el interesado debera
presentar su solicitud acompafada de un estudio técnico urbano ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (la Secretaria) mientras expone
publicamente un letrero en el que se indique la zonificacion actual y la solicitada y Ia
mencion de que los vecinos tienen un plazo de quince dias para manifestar opiniones a la
Secretaria. La Secretaria integrara un expediente técnico y lo remitira a los integrantes del
Comité Técnico. En sesién previamente convocada, el Comité Técnico dictaminara por
mayoria de votos la procedencia de la solicitud. La Secretaria elaborara el anteproyecto de
iniciativa de decreto y enviard al Jefe de Gobierno para su firma. El Jefe de Gobierno
debera remitir el proyecto de decreto como iniciativa a esta Asambiea Legislativa para su

dictamen y en su caso, aprobacion.

QUINTO.- Que en relacién al expediente SEDUVI-SITE 69718-115ALY010, el personal
adscrito a esta Comisién realizé visita técnica al inmueble ubicado en Gonzalez de Cossio
No. 6, Col. Del Valle, en fecha 07 de abril de 2011, en la cual observo que: “El inmueble es
una construccion en 4 niveles, actualmente se encuentra en uso y siendo este el de oficinas,
su fachada es en su totalidad de vitrales de grandes dimensiones. Cerca del predio se
observan edificaciones de 2 a 6 niveles de uso oficinas, asi mismo se encuentran en el frente
del inmueble casas habitacién de hasta 2 niveles de construccion, edificaciones de uso

habitacional de hasta 10 niveles”.

SEXTO.- Que en la 2% Sesion Extraordinaria de fecha 8 de abril de 2011, el Comité Técnico

de Modificaciones a los Programas de Desarrolio Urbano del Distrito Federal del que forma

parte esta Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana dictaminé por mayoria de votos

de los miembros presentes, la procedencia de la solicitud de modificacién al Programa

Delegacional de Desarrolio Urbano de la Delegacién Benito Juarez, especificamente para el

predio materia de este documento, sujetdndola a diversas condicionantes, mismas que se
3
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reproducen en el resolutlvo Unico de este dictamen por ser compartldas plenamente por esta

Comision.

SEPTIMO.- Que se han cumplido los requisitos y formalidades del procedimiento para la
modificacion de los programas previsto y esta Comision cuenta con los elementos juridicos y

técnicos necesarios en el ambito de sus atribuciones para emitir el presente dictamen.

Por lo anteriormente expuesto y fundado los integrantes de la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana VI Legislatura, sometemos a esta Honorable Soberania el presente

Dictamen en el que es de resolverse y se:
RESUELVE

UNICO: SE APRUEBA LA “INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE
2005 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL INMUEBLE
GONZALEZ DE COSSIO No.6, COL. DEL VALLE”, en los términos siguientes:

PRIMERO.- Se reforma el Plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenaciéon” del Programa
‘Delegacional de Desarrollo Urbano de vigente para Benito Juarez, publicado el 6 de mayo de
2005 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, para el predio ubicado en la Calle Gonzélez de
Cossio nimero 6, colonia Del Valle, para asignarle la zonificacion HO 4/20/M (Habitacional
con oficinas, 4 niveles de altura, “20% de area libre, densidad media, una vivienda cada 50
m2 de terreno) donde se permite el uso de suelo para oficinas en 4 niveles, con una
superficie de construccion de 1,552.54 m2, exclusivamente lo permitido en la Tabla de uso
del Suelo del programa correspondiente para el Género Servicios, Subgénero Servicios
Técnicos, profesionales y sociales y Tipo Servicios basicos en oficinas y despachos,
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solicitado por el ciudadano Alejo Miyamoto Yokota, debiendo cumplir con las siguientes

condicionantes, debiendo cumplir con las siguientes condicionantes:

a)

d)

La superficie total de construcciéon no podra exceder de 1,552.74 metros
cuadrados, que cuantifican en su totalidad con el uso de oficinas, superficie de
construccion que corresponde al 3.54 veces el area del terreno (v.a.t). La
edificacion se desarrolla en una superficie de desplante de 420.94 metros
cuadrados, equivalente a 96.12 por ciento de la superficie del predio y, con un
area libre de 17 metros cuadrados, equivalente al 3.88 por ciento del terreno.
Debera solicitar la aplicacion de la Norma de Ordenacién General nimero 12,
correspondiente a la aplicacion del Sistema de Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano para compensar el desplante de la
construccion sobre una superficie 70.58 metros cuadrados del area libre.

Con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo sefalado en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, en las
Normas Técnicas Complementarias para Proyecto Arquitectonico en vigor y en
el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Benito Juarez vigente.
Obtener Licencia Ambiental Unica para el Distrito Federal.

Elaborar un estudio vial de la zona de influencia del proyecto pretendido, d
conformidad con los “Requerimientos de Informacion Vial’, asi como a la
realizacion de medidas de mitigacion especificas por la Secretaria de
Transporte y Vialidad.

Referente al servicio de agua potable, debera adaptarse a las condiciones y
tipo de servicio que se brinda en la zona, correspondiéndole una toma de 13
mm (1/2) de diametro. Referente al servicio de drenaje, debera proporcionar un
sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de las aguas pluviales y
residuales, mismas que deberan utilizarse en Ia limpieza del inmueble, riego de

areas verdes, lavado de autos y alimentacion de los muebles sanitarios,

: GO

Gante 15, 1er. Piso, Oficina. 108, Col. Centro Histérico, C. P. 06100 México D.F. www.asambleadf.gob.mx
Teléfono. 51301980 Ext. 3110 y 3132 desarrolloeinfraestructuraurbana@asambleadf.gob.mx




COMISION DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA
PRESIDENCIA

VI LEGISLATURA

“INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA EL “PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EL 6 DE MAYO DE 2005
EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL INMUEBLE GONZALEZ DE COSSIO No.6, COL. DEL VALLE™

ademas de constar con un sistema de redes separadas de agua“ potable,
residual tratada y pluvial.

g) Cumplir con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la Ley Ambiental y su Reglamento en el tema de ruido, de la Ley de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, de la Ley de Publicidad
Exterior dei Distrito Federal y del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectonico solicitado, ademés de las disposiciones aplicables en materia de
desarrollo urbano para el Distrito Federal.

SEGUNDO.- El presente Decreto no exime del cumplimiento de las demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de las mismas, se
consideran violaciones a la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, a su Reglamento y a
Ylos Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y demés ordenamientos aplicables.

TERCERO.- Las reformas contenidas en el presente Decreto, se debera considerar como

-
Vd

parte integral de los planos y anexos técnicos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Benito Judrez, publicado el 6 de mayo de 2005, en la Gaceta Oficial del Distrito -z
Federal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- EI presente Decreto surtira sus efectos al dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.
8
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TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda notificara personaimente sobre el
presente Decreto, el propietario y/o promovente de la modificacion del uso del suelo.

CUARTO.- Queda condicionada la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio y en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, a que dentro de
los tres meses siguientes a la notificacion personal, se realice el pago de los derechos

correspondientes establecidos en el Cédigo Fiscal del Distrito Federal.

Si el propietario o promovente de la modificacién de uso del suelo no acreditan ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el pago a que se refiere el parrafo anterior, el

presente Decreto dejara de surtir efectos.

QUINTO.- Se aprueba el dictamen, solicitando a la autoridad competente realice la
investigacion correspondiente y se sancione a la persona fisica, moral y servidores publicos
que hayan violado las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano en el Distrito
Federal, antes de haber aprobado el presente dictamen.

Dado en la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, VI Legislatura, el dia 30 de Octubre

dos mil doce. ove
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VICEPRESIDENTA SECRETARI
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