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DIP. GUILLERMO OROZCO LORETO
PRESIDENTE DE LA COMISION DE GOBIERNO
DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL

En uso de las facultades que me confiere el articulo 23 fraccion Il de la Ley
Organica.de la Administracién Publica del Distrito Federal, adjunto al presente
remito a usted la siguiente iniciativa suscrita por el Jefe de Gobierno del Distrito
Federal.

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE MIGUEL HIDALGO”,
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008, EN LA GACETA OFICIAL
DEL DISTRITO FEDERAL, RESPECTO DE LOS INMUEBLES UBICADOS
EN CALZADA GENERAL MARIANO ESCOBEDO ‘NUMERO 726, 736, 738,
746 Y CALZADA MELCHOR OCAMPO NUMEROS 475, 481 Y 487, TODOS
EN LA COLONIA ANZURES, DELEGACION MIGUEL HIDALGO.

Lo anterior a efecto de que se sirva someterla a consideracion, y en su caso
aprobacion de esa H. Asamblea Legislativa..

ANEXO INICIATIVA QUE SE INDICA

C.c.p.- Lic. Marcelo Luis Ebrard Casaubon.- Jefe de Gobierne del Distrite Federal.- Para su conocimiento

C.c.p,- Dra. Leticta Bonifaz Alfonzo.- Consejera Juridica y de Servicios Legales.- Para su conocimiento

C.c.p.- Lic. Sanfiago Manue! Alonsp Vazquez.- Coordinador de Enlace Legislative en la Secretaria de Gobierno.- Para su conocimiento
GC.c.p.- Leticia Diaz Calderdn.- Encargada del Area Juridica en la Secretaria de Gobiemo.- Para la integracion del expediente correspondiente.

Oficio emitide en atencion al folio 7496/08802 Vol 1638
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C. HEGTOR SERRANO. CORTES.. DR
SECRETARIO DE GOBIERNO BEL DISTRITO FEDERAL

PRESENTEK""

Por medio del presente escrito le envic un cordial saludo y aprovecho la ocasién para =
referirme -al proyecto denominado “Puerta Reforma’, €l cual pretende la construccion

‘de un edificic emblematico para la Ciudad en - !os 3|QU|entes predlos de Ia Coloma

) Anzures Delegac:on Miguel H!da!go : o

o_ Calzada General Manano Escobedo numeros 726 736 738y 746.
. Avenlda Melchor Ocampo numeros 475, 481 y 487 -

Para ello Val_s_u,- SA.deCV., em_p_re's_a .:peﬁen_ec_lente a iGrupo Xtra y de ia cual soy
Representante Legal, tal y como se tiene acreditado en el expediente correspondiente,
solicité ante la SEDUVI, conforme al ‘articulo 41 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, la modificacion del Programa Delegac;onal de Desarrollo Urbano en
Miguel Hidalgo. S : :

En tal virtud, el Comité de, Desarroﬂo Urbano dictamlne_ "-‘:,.:prOCedenC!a de |a-solicitud,

“por lo que con fecha 24 de marzo:de 2011 DUV! emitié el oficio 5-34/0245/2011,

por medio del cual remite 6 lnrmatlva Decgreto, dentro de los cuales se encuentran
los predios del proyecto "Puerta Ref ha™ Este oficie fue recibido por la Consejeria
Juridica el 29 de marzo de 2011. .

De acuerdo con informes proporcionados por la Consejeria Juridica del Distrito
Federal, las iniciativas fueron' turnadas a esa Secretaria de Gobierno, sin embargo, a
la fecha no tenemos conocimiento si dichas iniciativas ya fueron firmadas por el Jefe
de Gobierno y fueron turnadas a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, por Io
qgue de conformidad con el articulo 8 de nuestra Constitucién Politica, solicito nos
indique. el estatus que guarda dicho asunio y en su caso realizar los tramites
correspondientes para que se remita la iniciativa de los predios de mi representada,
para que se pueda materializar el proyecto que nos ocupa.

Lic. JesisiEgrique Guerra de Luna
Valsu, S.A.\de C.V. :

Pasec de la Reformct 215 2do. Piso Col. Lomas de Chapultepec C.P. 11000 Deleg. Miguet Hidalgo México D.F.
Tel: 5284 8500 www.xtrainmuebles.com
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Ciudad de México, a 28 de marzo de 2012.

Oficio No. CJSL/ 357 /2012,

. Lic. Héctor Serrano Cortés,
Secretario de Gobierno
Presente.

Anexo al presente encontrard el original de la INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE
REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE MIGUEL
HIDALGO”, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL, RESPECTO DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN CALZADA
GENERAL MARIANO ESCOBEDO NUMEROS 726, 736, 738, 746 Y CALZADA MELCHOR
OCAMPO NUMEROS 475, 481 Y 487, TODOS EN LA COLONIA ANZURES, DELEGACION
MIGUEL HIDALGO; ei cual se encuentra debidamente firmado por el Jefe de Gobiemo del
"Distrito Federal a efecto de que, por su conducto, sea enviado a la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal.

Sin otro asunto en particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente
“Sufragio Efectivo, No Reelecciéon”

La Conse er Juridi‘c% y%e Servicios Legales

L/
P -

Dra. Leticid Bonifaz Alfonzo

;’{} ‘%:‘W;é Plaza de la Constitucién No, 2-2° Piso, Despacho 210, Centro Histdrico, C P. 06068
‘*i{?hg;xi'}' Delegacion Cuauhtémoc, DF. Tel. 53-45-83-28 y 55-12-70-94. Fax: 53-45-83-2%
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[5ip. Guillermo Orozco Loreto

Presidente de la Comisién de Gobierno

de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal
Presente.-

Los Programas de Desarrollo Urbano son los ordenamientos previstos en el articulo
119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal para orientar el desarrollo urbano y
el ordenamiento territorial del Distrito Federal, con objeto de mejorar la calidad de vida
de los habitantes del suelo urbano y de los poblados rurales de la ciudad, en un marco
deseable de integracion regional equilibrado, mediante la planeacidn del desarrolio
urbano sustentable, el ordenamiento territorial, el impulso al desarrollo econémico y la
disminucién de las desigualdades sociales.

~ Una de las modalidades de los Programas de Desarrollo Urbano son los Programas

Delegacionales los cuales establecen las normas de zonificacion del territorio tales
como las relativas al uso del suelo, altura, area libre, densidad constructiva, asi como
las normas generales y particulares de ordenacion, ya sea tratandose de la totalidad
del territorio delegacional como de porciones del mismo, como colonias, barrios,
estructuras urbanas, y sobre todo, predios especificos. En general, los Programas
Delegacionales establecen las normas gue hacen posible la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial de las Delegaciones del Distrito Federal, de
conformidad con lo previsto por el articulo 3, fraccion XXV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 35, segundo parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Con motivo del constante dinamismo urbano, los habitantes de 1a Ciudad de México
se ven en la necesidad de ocupar el suelo urbano y desarrollar actividades con usos
distintos de los previstos originalmente por las normas rectoras, y solicitar para tal
efecto, la modificacion al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente. Esta
potencial transformacion plantea a las autoridades locales la necesidad de ponderar
las demandas sociales y revisar el sentido de los ordenamientos vigentes con el
proposito de dar solucion a los fenémenos urbanos sin perder de vista 1a planeacion
urbana y el mejoramiento de la calidad de vida de |la poblacién.

Por las razones descritas, el articulo 41 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, preve un procedimiento que, en conjunto con el procedimiento legislativo
previsto en el articulo 122 constitucional, hace posible gque las autoridades
administrativas ponderen la pertinencia de las solicitudes de modificacidén presentadas
por particulares, y decidan si tales solicitudes ameritan o no formularse en términos de
un decreto de reforma al Programa de
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Desarrollo Urbano correspondiente, para efecto que en caso de ameritarlo, el Jefe de
Gobierno presente dicho decreto ante ta Asamblea Legislativa para su eventual
apraobacion. '

El 26 de noviembre 2011, el ciudadano Jesus Enrique Guerra de Luna, en su caracter
de representante legal de “VALSU’, S. AL DE C. V. y -“COMERCIALIZADORA
LUNDEDEC", S. A. DE C. V., propietarias de los inmuebles ubicados en la calle
Calzada General Mariano Escobedo Nos. 726, 736, 738, 746 y Calzada Melchor
Ocampo Nos. 475, 481 y 487, colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, solicitd
(folio SEDUVI-SITE 67450-115GUJE10) modificar el PLANO E3, “ZONIFICACION Y
NORMA DE ORDENACION” DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE MIGUEL HIDALGO, publicado el 30 de septiembre de 2008 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, con objeto de que la zonificacion actual de los
predios, que es HM 10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m* de la
superficie total del terrenc), se cambie para permitir la zonificacion HM 60/30/Z
(Habitacional Mixto, 60 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y
densidad *Z" la que indigue 1a zonificacién del programa).

Con motivo de la solicitud presentada, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda
integré el expediente numero de folio SEDUVI-SITE 67450-115GUJE10 y revisd las
constancias documentales exhibidas por el particular, con las cuales constatd el
cumplimiento de los requisitos previstos por el articulo 41 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. En este sentido, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda corroboré en el inmueble sefialado la instalacion de un letrero visible y
legible desde la via pablica en el gque se indicaron los datos principales de la solicitud
de modificacion, y en el que se informé a los vecinos que podian emitir sus
consideraciones en un plazo no mayor de 15 dias habiles, comprendido del 6 al 24 de
diciembre de 2010. Y constatd, asimismo, 1a ausencia de opiniones, respecto de la
solicitud planteada.

Una vez verificado por el particular el cumplimiento, de los requisitos previstos en el
articulo 41 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda sometio a consideracion del Comité Teécnico de
Modificacion, los Programas de Desarrolio Urbano en la sesion 04 (2011) de fecha 11
de marzo de 2011, el proyecto de modificacion, sesion de la cual se obtuvieron los
siguientes resultados:

Para los inmuebles ubicados en la calle Calzada General Marianc Escobedo Nos.
726, 736, 738 y 746, y Calzada Melchor Ocampo Nos. 475, 481 y 487, colonia
Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, se obtuvieron cinco (5) votos positivos, cinco (5)
votos positivos cendicionados 'y un (1) voto negativo, aprobandose por mayoria de
votos asignarle la zonificacion HM 40/20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles maximos de
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construccion, 20% minimo de area libre y densidad “Z”, la que indigue la zonificacién
del programa) a la presente solicitud.

Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 122,
Apartado C, Base Segunda, fraccién Il, inciso c) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y 46 fraccion |, del Estatuio de Gobierno del Distrito
Federal, que confiere al titular del Ejecutivo Local la facultad de presentar iniciativas
de decretos, presento a la Honorable Asamblea Legislativa del Distrito Federal, para
su aprobacion, la siguiente iniciativa de:

DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE MIGUEL HIDALGO”, PUBLICADO EL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL,
RESPECTO DEL INMUEBLE QUE SE INDICA

PRIMERO. Se reforma el “PLANO E3, “ZONIFICACION Y NORMA DE
ORDENACION” DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
DE MIGUEL HIDALGO, publicado el 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, para los predios ubicados en Calzada General Mariano
Escobedo nimeros 726, 736, 738, 746 y Calzada Melchor Ocampo nameros 475,
481 y 487, colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, para permitir la
zonificacion HM 40/20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre y densidad “Z”, 1a que indique la zonificacién del programa),
solicitado por el ciudadanc Jesls Henrigue Guerra de Luna como representante legal
de “VALSU”, S. A. DE C. V. y “COMERCIALIZADORA LUNDEDEC”, S. A. DE C. V|,
propietarias de los inmuebles, mediante la solicitud registrada con el numero folio
67450-115GUJE10, debiendo cumplir con las siguientes condicionantes:

a) Cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo
. sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
vigente, en las MNormas Téchicas Complementarias para Proyecto
Arquitecténico en vigor y en el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de Miguel Hidalgo vigente.

b} Presentar anie la Secretaria de Transportes y Vialidad Estudio de Impacto
Urbano Ambiental de conformidad a lo establecido en la “Guia Técnica para
la preseniacién e integracidon del Documento Técnico del Estudio de
Impacto Urbano”, y en particular al Capitulo V1), numeral 6.2. Vialidad de la
Guia en referencia.
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¢) Realizar obras de reforzamiento hidraulico, restituyendo 555m de tuberia
de 152 mm (8") por tuberia de 305 m (12") de diametro de polietileno de
alta densidad, sobre Mariano Escobedo entre la calle de Tolstoi y Avenida
Melchor Ocampo, entre Mariano Escobedo y calle de Leibnitz, sobre calle
Tolstoi entre Avenida Mariano Escobedo y Calzada Melchor Ocampo,
interconectandose a la tuberia de 508 mm (20"} de diametro en Avenida
Mariano Escobedo. '

d) Contar con un tanque de almacenamiento de aguas pluviales suficiente
para una precipitacion extraordinaria, asi como con un sistema de
reutilizacion de las mismas, una planta de fratamiento de aguas negras y
un reforzamiento consistente en la construccidén de una red de 0.45 a 0.76

- m de diametro en una longitud aproximadamente de 500 m ligandose al
colector Darwin- Campos Eliseos.

e) Cumplir con lo establecido a la Norma de Ordenacién del Corredor
Reforma.

f) El proyecto debera contemplar y cumplir los requisitos de habitabilidad y
funcionamiento que requiera el uso solicitado.

g) Atender las disposiciones obligatorias en materia de anuncios de la Ley de
Publicidad Exterior del Distrito Federal vigente, con el propdsito de
contribuir a mejorar la imagen urbana de la zona.

SEGUNDO.- El presente Decreto no exime del cumplimientio de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el
incumplimiento de las mismas se consideraran violaciones a la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal, a su Reglamento, a los Programas de Desarrolio Urbano
~ del Distrito Federal, y demés ordenamientos aplicables.

TERCERO.- Las reformas contenidas en el presente Decreto son parte integrai de los
planos y anexos técnicos del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE MIGUEL HIDALGO”, publicado el 30 de septiembre de 2008 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto surtird sus efectos al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- La Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda notificara personalmente el
- presente Decreto al propietario, o en su caso, al promovente de la modificacién del uso del
suelo.

TERCERO.- Queda condicicnada la inscripcion del presente Decreto en el Registro de Planes
y Programas de Desarrollo Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, a
que se realice el pago de los derechos correspondientes establecidos en el Codigo Fiscal del
Distrito Federa! dentro de un plazo no mayor a !os tres meses siguientes a la notificacion
personal.

Si el propietario o promovente de la modificacion al Programa de Desarrolio Urbano no
acredita ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el pago al que se refiere el
parrafo anterior, el presente Decreto dejara de surtir sus efectos.

Dado en la Ciudad de México, a

Atentamente

El Jefe de Gobhierno de_l istrito Federal
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